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NMNeHcuu «HopHukens» ynayt Ha odumc
HM® koMnaHuM MoXeT noTpatuTb A0 160 MAH gonnapoB Ha
Marr Plaza.

KR Properties BbIBogUT HOBbIN loft-npoekT
[eBenonepckasa koMmnaHusa KR Properties peanu3oBana
oyepeaHon npoekt B ctune loft - Manhattan House. OH
pacronoXuicsd B PEKOHCTPYMPOBAHHOM 3[4aHMM Ha ynuue
Macnoska.

«[JoH-CcTpOM», BO3MOXHO, npogacTt NordStar Tower

Bo BTOpHUK, 20 nions, B psage CMU nossunace MHopMauns o
TOM, YTO rpynna «/[JOH-CTpoi» BMECTO TOro, 4Ttobbl oTAaTb
C6epbaHky 3a [onrM cBoM (pnarMaHCKMM GU3HEC-LEHTpP
knacca A NordStar Tower, cobupaeTtcsa npoaatb €ro wu
pacnnaTUTLC C KPeaAUTOPOM HANIMYHBIMMU.

MHTepecHasn «Konenkay

X5 Retail Group nopana xopatanctBo B ®deaepasnbHyto
AHTUMOHOMONbHY cnyxby (®AC) o npuobpeteHun 100%
OAO «ToproBbii oM «Konenka» u ero A0YEPHUX CTPYKTYD,
coobwmna ®AC B KOHLE NPOLLISION HEAENMN.

MarasuHbIl XXOQyT nokynareneu

B poccuintckyto TOproByto HEABMXXMMOCTb 3@ NEPBYHO MOSIOBUHY
rogpa wHBectMposaHo 150 MaH eBpo. B npowsnom roay
B/IOXXEHUS 6bl1N BABOE BbliLLE.

K "Jlama" nnaHuvpyeTt noctpoutb B TOMCKe TOpProBbIv
LIEHTP CTOUMOCTbLIO 450 MITH pyoneun

lpynna komnaHui "Jlama" nnaHupyeT CTPOUTENbCTBO B
Tomcke BTOPOro TOProBOro ueHTpa obwen nnowaapto 15,5
TbIC. KB. M.

BTHb npoanun kpeaut Ha Mall of Russia B "MockBa-
Cutun" Ha gBa roga

baHk BTB npoanun gns komnaHum AFI Development kpeaut
Ha CTpPOUTENbCTBO TOproBoro ueHTpa Mall of Russia B
MOCKOBCKOM ~ MeXAyHapOAHOM AenoBOM  ueHTpe (MMAL)
"MockBa-Cutn" Ha aBa roga - go aerycra 2013 roga.
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H oteI FocTuHuuy Bbicoton 150 MeTpPOB NOCTPOSAT B LIEHTPEe
—_— MockBbl
B ueHTpe MockBbl Ha XoAblHCKOM ynuue 6yaeT MOCTpPOeH
KPYMHbIA FOCTUHUYHbINA KOMMJIEKC.

Re ions JNI3K pacnnatnnacb 3emneun

—gi Bnapeney JI2K [lMaBen AHApeeB paorosBapvBaeTcs C XaHTbI-
MaHcMICKMM 6aHKOM 06 OTCpouke BbIMAaThl MO KpeauTy.
BMmecto 520 mnH py6. JI9K npegnaraet 6aHKy Haxoasiwmecs B
3anore 8,4 ra B BblboprckoM pairioHe C MpaBoM 06paTHOro
BbIKyna.

Ecnm Bbl He xotute nonyyatb pganpkect  Colliers International no  pbiHky
KOMMePYeCKON HeBKUMOCTU, Bbl MOXETE OTKa3aTbCs OT MOCMeAYHoLLMX PaCChISoK,
Ha)KaB Ha CCbIfKy YAanuTb U3 CMUCKA pacCbliKn
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NMEHCUN «<HOPHUKENS>» YAAYT HA O®UC

HII® KkomriaHmm MoxxeT rnoTparuts 40 160 miH 4oiapoB Ha Marr Plaza

HerocyaapcTBeHHbIN NEHCUOHHbLIN oHA «HOPUILCKOro HUKENS» paccMaTpUBAET PbIHOK
HEeABMXXMMOCTM B KAQ4yeCcTBE BapvaHTa Ansl MHBecTuumnin. [lebrotoM doHaa MOXET CTaTb
nokynka 6usHec-ueHTpa Marr Plaza y koMnaHum Marr Capital, nogKOHTPONbHON ceMbe
6busHecmeHa Panuda CaduHa. Mo AaHHBIM CTONMYHBIX H6pokepoB, 0bcyxaaemas LeHa
COenkn Haxogutca B Amanas3oHe 120—160 mnH gonn. 3a 31y cymmy HI® moxer
MONy4YnTb HENNoxom 6usHec: Marr Plaza — oAuMH M3 HEMHOMMX HOBbIX BGM3HEC-LEHTPOB,
rae OCHOBHasl YaCTb NMOMELLEHMI yXXe cAaHa apeHaaTopaM.

O nnaHupylowwencs caenke no npuobpeteHnio opuCcHOro komnnekca knacca A Marr
Plaza coobwmno areHTcTBO Reuters co CCbIIKOM Ha UCTOYHWUKM Ha PbIHKE KOMMEPYECKOW
HeABMXXUMOCTU. [lBa TOM-MeHemKepa KPYMHbIX KOHCANTMHIOBLIX KOMMAHMM 3HAOT O
neperosopax mMexay HIM® «Hopunbckoro Hukens» n Marr Capital. Npeacrasutens HIN®
MpuHa LUbitoBud coobwmna PBK daily, u4yto BapuaHT nokynkun Marr Plaza
paccMaTpUBAETCS «B KA4eCcTBe BO3MOXHOIO paclUMpeHUst MHBECTUUMOHHOro noptdens
¢oHaa». OHa noayepkHyna, YTO MOKYMNKa ele He coBeplleHa. «HOo Mbl CMOTPUMM Ha
BO3MOXXHOCTM MHBECTUPOBAHUS B PbIHOK HEABMKMMOCTU», — Aobasuna r-xa LibIToBuuy.

BusHec-ueHTp Marr Plaza pacnonaraetca Ha ynuue Cepress MakeeBa, 13, B palioHe
CTaHuun MeTpo «Ynuua 1905 roga». CtpoutensCcTBo obbekTa nnowaabio 34,5 ThiC. KB.
M HaxoauTCs Ha PUHANBHOW CTaAMM — B HEM BeAyTCS OTAEN0YHblE paboThl. M0 AaHHbIM
YYaCTHUKOB pblHKA, CTOMMOCTb cAenku Oyaer 3aBuCeTb OT  CXEMbl  MPOAAXM.
MuHuManbHyto cymmy 120 maH gonn. cembs Panuda CadmHa MOXeT Nosy4nTb B Cry4dae
nepeBoja ob6bekTa Ha odwop. B cnyyae NOMHOUEHHOW NpPOAaXuM WMYLLIECTBEHHOMO
KOMI/ieKca ero CToOMMOCTb yBenmuutca go 160 MnaH gons.

TakuMm 06pa3oM, <«KBaapaT» B MOYTM FOTOBOM 6u3Hec-LeHTpe oboraetcs HMD
«HopHukens» B 3,5—4,6 TbiC. 4ONA. 3TO BMNOSIHE PbIHOYHAsA LieHa npofaxu ohucos,
pacrnonoXeHHbIX 3a npegenamu Cagosoro konbua. 1o AaHHbIM  Praedium Oncor
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International, B 3TOM paioHe oducHble 3aaHus npoaatoTcs 3a 3—b5 Thic. gonn. 3a 1 kB.
M.

Mo cnoBam pykoBoauTens aHanuTudeckoro HanpasneHuss CB Richard Ellis UpuHbl
®nopoBoN, 3Ta caenka MOXET BCTaTb B psA C KPyNMHEAWMMU OMPUCHLIMW MOKYMKaMK
HeaaBHero BpeMeHu. B nx uncne npuobpeteHne Siemens komnnekca «JlermoH II» (27,9
ThiC. KB. M) W Ou3Hec-ueHTpa «BonHa» komnaHueln «Coras» (19,2 ThiC. KB. M).
«3aKpblTMe Uenoro psiaa caenok no npuobpeTeHuto aBTOPUTETHBIMW  KOMMAHUSIMU
aKTMBOB B oducHon Heamxumoctn (Capital Plaza, «baxpywwmH Xay3» u apyrux)
NOCNY>XXMNO CBOEObpa3HbIM CUIHANOM [EWCTBOBATb ANSl TEX WIPOKOB, KOTOPbIE YXe
bonbwe roga HaxoAMIMCb B COCTOSIHAM  OXMAAQHMS», — MOfaraeT  AMPeKTop
AenapTaMeHTa KoMMepueckon Heasmxmnmoctn Capital Group MeTp Wcaes.

Mepexoa WMHBECTOPOB B aKTMBHLIM PEXMM MOATBEPXKAAET M CTaTUCTMKA. Mo cnoBam
akcreptoB Cushman & Wakefield, cnpoc Ha odMCHOM pbiHKE nMoyTM Npubnusannca K
nepvoay 6yma 2007—2008 roaos. Tak, 3a BTopoi kBapTan 2010 roaa 6b1710 NpoaaHo u
apeHaoBaHO 346 TbIC. KB. M, 4TO COOTBETCTBYET CpeAHeMy YpOBHIO obbema
3aK/odeHHbIX caenok B 2007 roay (385 Tbic. kKB. M 3a kBapTan). OCHOBHOM Cnpoc Ha
oducbl  opMUPYIOT UrpokM HedTerasoBor, duUHAHCOBOM U dapMaLeBTUYECKON
OTpacnen, a TakXe YY4aCTHUKW pbiHKa IT-TeXHONOrni.

OaHako 60MbLMHCTBO CAENOK MO MOKYMNKEe 3aKNI04YaeTcs C y)xe BBeAeHHbIMN 0bbeKkTaMu
— B HUX 06BbEM BaKaHTHbIX M/IOWAAEN HaxoAWUTCS Ha MPUEMIIEMOM ANsi UHBECTOPOB
ypoBHe 20—30%. Toraga kak odwuckl, BBeaeHHble B 2009—2010 rogax, CTOSAT NyCTbIMU
HarMoMoOBMHY, @ Hepeako 06beM MpocTavBaloWwMx nnowaaen poxoaut Ao 90%.
BO3MOXXHO, MMEHHO MO3TOMY MEHCUOHHbIE HaKoMeHnsa «HopHuKena» HaueneHol Ha Marr
Plaza: 6onee nonoBwHbI KOMMEKCa yxe caaHo. [peaBapuTeNnbHbIM [OrOBOP apeHabl
CPOKOM Ha AecAaATb neT 3aknoumna komnanums Unilever (9,3 Tbic. n3 21 TbIC. KB. M
o1CHBIX nnoLaaen B koMnnekce). Mo cnoBam 6pokepoB, AOrOBOP €lle Ha 6 ThiC. KB. M
noanucana poccuickas Philips. MoMumo 3toro nnowaasmm B Marr Plaza uHTepecyeTcst
KoMnaHus Mars, KOTopast MOXET 3aHsITb 5 TbIC. KB. M KOMM/eKca.
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KR PROPERTIES BbIBOAUT HOBbIW LOFT-MPOEKT

Heenonepckas komnaHus KR Properties peanv3oBana oyepeaHol npoekT B ctune loft -
Manhattan House. OH pacnonoXunca B PEKOHCTPYMPOBAHHOM 3[4aHUM Ha ynuue
Macnoska.

Bonblias YacTb AEBATUITAXHOMO 3aaHus obulen nnowaabo B bonee, YeM 7 ThiC. KB. M,
OT[aHa NoA anapTaMeHTbl, OAHAKO OKOMO 1 ThiC. KB. M Ha NEPBOM 3TaXe 3aMyT OdUChI
Knacca B, a Takxe kade. NIHBecTMummM B NpoekT ¢ Hadyana 2010 roaa yxe coctaBunu $7
MJTH.

Kak yTounnnu B KR Properties, Manhattan House Haxoautcs B6nm13n MeTpo «MHaMo» u
JleHnHrpaackoro npocrnekta, a Takke [leTpoBckoro mnapka W TUMUMPS3EBCKOM
NeconapkoBo 30Hbl. Bce 310 obecneumBaeT KOMMNEKC XOPOLENW TPaHCMOPTHOM
LOCTYMNHOCTbIO.

9 Apenpatop.py
¢ ¢ K conepxanuio

«[AOH-CTPOW>», BO3MOXXHO, MPOAACT NORDSTAR TOWER

Bo BTOpHuK, 20 uiong, B page CMU nosisunacb MHgopMauus o0 TOM, YTo rpynna «oH-
CTpoV» BMECTO Toro, 4tobbl otaaTb CbepbaHKy 3a AonrvM cBov diarMaHCKMi busHec-
ueHTp knacca A NordStar Tower, cobupaetcs npoaaTb e€ro M pacnnaTtuTbCs C
KpeaMTOPOM HaNNYHbIMM.

B «[loH-CTpoe» HaM O0TKa3a/iMCb KOMMEHTWPOBATb M/aHbl rpynnbl OTHOCUTENbHO bBLi
NordStar Tower. OgHako, 4TO KacaeTcsa CTOMMOCTM 0bbekTa, To reHaumpekTop «[C
[esenonmeHT» MBaH CuTHMKOB oueHnn ero B $500 MnH. «Kpome Toro, ectb noTeHuman
pocTta ctoumocTn Ao $1 mnpa», - oTMeTun r-H CUTHUKOB.

B HacTosiwee BpeMsi, no cnoBaM MBaHa CWUTHWMKOBA, PacMONIOXEHHbLIN PSAOM C METPO
«berosasi» 6usHec-ueHTp NordStar Tower, oblwas nnowaab KOTOPOro cocrasnser 147
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TbIC. KB. M, @ apeHayeMas 79 650 kB.M., 3anonHeH Ha 90%. CpeaHss apeHaHas CTaBKa
pocturaet $600 3a kB.M. B rog 6e3 HAC v akcnnyTauMoHHbIX PacXOA0B.

Makcum TacueB, reHepanbHbii  avpektop Colliers International, cuuTaer, 4yto B
HAaCTOSILLMA MOMEHT Ha pblHKE HAWTM MOKynaTensi, roTOBOro MHBECTMPOBATb B TaKoW
KPYMHbI 06bekT 6yaeT Henpocto. "TeM He MeHee, He [ayMmalo, 4YTO 3Ta 3ajaya
HeBbINOHMMA", - pobaBnsieT OH. [lo ero cnoBaM, BO3MOXHO HEKOe CorfalleHne
MHBECTOpA W AeBenornepa no CTaBKe apeHAbl Ha OCTaBLUMECS NMOMELLEHUS.
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MHTEPECHASl «KOMEUKA»

X5 Retail Group nogana xoaaTtancteso B ®eaepanbHyt0 aHTUMOHOMNOMbHYO CryX6y (PAC)
0 npuobpeteHnn 100% OAO «ToproBbii AOM «Koneika» M ero A0YEPHUX CTPYKTYP,
coobwmna PAC B KoHUe npowsion Hegenu. lopaya 3asBfeHUS — <«TeXHUYECKoe
AENCTBME», KOTOpOe HeobxoaMMO [Ansi OnpeaeneHusi BO3MOXHOCTW  MpOBEAEHUS
NeperoBopoB, YTBEPXXAAET IMaBHbIA UCNONHUTENbHLIN anpekTop X5 Retail Group Jle
Xacuc. MpeactaButenb «Konenkn» ckasan, YTo 3HaeT O NoJaye xoAaTancTBa.

«Konerka», ynpaBnsiowas 587 auckayHTepamm, no co6CTBEHHOW OLEHKE, 3aHUMaET 7-€
MECTO B pPEUTUHre KPYMHEWIUMX POCCUMCKUX PUTENNEPOB MO 0OObEMY BbIPYYUKH,
coctasmBluen B 2009 r. 54,9 mnpa py6. Ee nokasatens EBITDA coctaBun 3,7 mnpa pyb6.,
peHTabenbHocTb EBITDA — 6,8%, uuctbin gonr — 10,1 mnpa py6. Cama KoMnaHus
oueHuBaeT cebs npumepHo B 50 mnpa pyb. MWMHYC Aonr, pacckasbiBanu paHee ABa
3HaKOMbIX Bnaaenbua «Konenku» Hukonas LiBeTkoBa.

X5 Retail Group — KpynHeilas poccuiickas po3HUYHasi ceTb MO o6beMaM npoaax, ee
060poT 3a npowwnbii rog — 276,5 mnpa pyb. B cnyyae caenku COBOKYMHLIN 060pOT ABYX
ceten 3a 2009 r. coctaBut 331,4 Mnpa py6. YuuTbiBasi, 4TO 06OOPOT PO3HUYHOM
Toprosnu npoaTtoBapamMun B Poccum B 2009 r. coctasun 7,1 TpnH py6., BMecte X5 u
«Konerka» Moryt 3aHsiTb okono 4,6% pbiHka. OAC ewe He aHanusMpoBana
xofdaTanctBo X5, NO3TOMY He SICHO, MPEBbLICUT NN 0O6bEeAMHEHHasl  KOMMaHMWs
MaKCMMasIbHO pPa3peLUEHHbIN 3aKOHOM O Toproene 25%-Hbil MOpor B OTAENbHbIX
pEernmoHax, ckasasn pyKoBOAWUTENb YrpaB/ieHNsl KOHTPOS coumanbHON chepbl U TOProenn
aHTUMOHOMONbHOM cnyX6bl Tumodelt Huxeropoaues. Mo oueHke «BTB kanutana», B
MockBe 1 MockoBckol obnactu cyMMapHast aons «Konenkn» n X5 Retail Group — okono
10%. PaccuntaTb COBOKYMHYIHO [0S0 CETEA OTAENbHO Ha CTO/IMYHOM  PbIHKE
HEBO3MOXHO: KOMMaHWM OoduUManbHO HE pacKpbiBaloT MPoAaXW Ha HeM. MOCKOBCKMM
PErMOH sIBNSieTC Haubonee BaXkHbIM Ansi 06OMX PUTEMNIEPOB: Ha HEr0 MPUXOAUTCS
51% npopax X5 Retail Group (AaHHble koMMaHWKM) U okono 55% npoaax «Konenku»
(pacyeTbl «BTB kanutana»).

XenaHne X5 KynuTb CeTb, YNPaBASOWYO AUCKAyHTEPaMK, nerko 06bSACHMMO:
cobCTBEHHbIE AMCKayHTepbl, «[sTepoyka», MNOKa3biBalOT XOopowue pe3ynbTathl. [1o
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utoram I kBaptana Tpadmk B «[laTepouke» BbIpOC Ha 9% NO OTHOLWIEHUIO K
aHaNIOrM4yHOMy nepuoay MpoLsIoro roga, CornocraBuMMble npofaxun — Ha 17%, B TO
BpeMs Kak B npuHagnexawem X5 «lMepekpectke» Tpadwmk ynan Ha 10%, a
COMNOCTaBUMbIe NMpoAaXXu CHU3NNNCL Ha 6%.

MapannenbHo ¢ neperoBopamu o npoaaxe X5 «Konelka» Npoao/mKaeT roToBUTbCA K
IPO, opraHuzaTopamuM KOTOpPOro BblbpaHbl 6aHkn «Ypancmb» u Morgan Stanley,
roBopunn paHee «BegomoCTsIM» ABa WCTOYHWMKA, 6AM3KMX K 3TMM b6aHkaMm. [1o ux
AAaHHbIM, pUTENNIep MOXET MpoAaTb Ha pPOCCUUCKMX Bupxkax Ao 30% ycTaBHOMO
kanutana. Ewe oavH noTeHUManbHbIA nokynaTenb «Konemkm» — aMepukaHckasi CeTb
Wal-Mart. U noarotoBka K nybnnyHOMYy pasMelleHuto, M neperosopbl ¢ Wal-Mart
NPOAO/MKAIOTCS, paccKkasan UCTOYHWUK, 6An3kuiAi K 0AHOMY M3 6aHKOB — OpraHM3aTopoB
IPO. OkoH4yaTenbHOe pelleHne byaeT NPUHATO TONbKO K OCEHU, 3HAET OH.

€ BepomocTy

€ ¢ K conepxanuio

MATA3UHbI XKAYT MNOKYNATEJIEN

B poccmvickyto TOProByrO HEABMXUMOCTE 34 [1EPBYIO [10/I0BUHY 04a WHBECTUPOBAHO
150 m71H eBpo. B ripoLLsioM rogy B/IOXEHHUS Obl/in BABOE BblLLE

M3 10,6 Mnpa eBpo, KOTOPblE MHBECTOPbI BMOXW/IN B €BPOMNENCKME TOProBble LIEHTPbLI B
I kBapTtane 2010 r., Ha Poccmio npuwnocb Bcero 150 MAH €BpoO, roBopuTCS B OT4ETE
KOHCaNTMHroBon komMnaHum Jones Lang LaSalle (JLL). B nepBoM nonyroaMm Kpu3nCHOMO
2009 rofa Ha MOKYMNKYy POCCUMMCKUX TOProBbIX LIEHTPOB Obl/10 NoTpayeHo 264 MiH eBpo.
Pa3Hnua — pe3ynbTaT MpOCTOro CTeyeHus O06CTOATENbCTB, FOBOPUT PYKOBOAMTENb
oTAeNna aHaUTUKU PbIHKOB TOProBOM HeABMXMMOCTM W uHBectuumi JLL Onecs
YepaaHueBa: B npowsoM rogy Oblav 3akpbiTbl MHOMME CAenku, HayaTtble ewe Ao
Kpu3uca. HoBble e cOenku elle He 3aKpbiTbl, MeperoBopbl MO HWUM MPOAOSHKAKOTCS,
nobasnsieT oHa. Cpean KpynHenwmnx caenok 3toro roaa JLL otMevaeT npuobpetenme TL
«EBponapk» rpynnow «Tawup».

bes ydyeta caenok C nNpobneMHbIMM  aKTMBaMK, €CM  MNOACYMTaTb  TOJNbKO
WHBECTULIMOHHbIE CAeNKW, KapTuHa Oyaet apyroi: no oueHke Cushman & Wakefield
(CR&W), B nepsoM NoOMoBMHE 3TOro roga 6bi10 MHBeCTMpoBaHO $177 MnH (OKOMO
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136 MNH eBpo), a 3a BeCb MPOLUIbIA FOA COCTOsIacb BCEro oAHa caenka Ha $30 mMiH
(23 mMnH eBpo) — rpynna «Tawwup» npuobpena TL| «Tpsinka» Ha JIEHWHrpaACKOM LiOcCCe.
dakTnyeckn B 3TOM rogy 6bIn0 TONbLKO ABE CAENKWU: 3TO cAenka ¢ «EBponapkom» u
npoaaxa C6epbaHKOM MOMELLEHMI TOProBOW CETU «ANNKn», rOBOPUT BeAYLLMN aHaNNTUK
otaena wccneaoBaHut C&W AnekcaHap 3MHKOBCKMA. OH OTMe4YaeT, 4yTo obe caenku
ObliM  COBEpLUEHbl MO LIEHE HMXE PbIHOYHOW OLIEHKW, @ W3 3TOro CHeayeT, 4To
HaCTosILLME MHBECTULMOHHBIE CAENKN HA PbIHOK EeLLe HE MPULLIN.

Ho oXxuBneHne Ha MHBECTULIMOHHOM pblHKE TOProBOM HEABMXXMMOCTM 3aMeTHo. Ecimn B
KpU3UC MHBECTOPbI A1s1 MOKYNKM 06beKTOB npeanaranu ero cobCctBeHHMKaM BO3MECTUTb
3aTpaTbl Ha CTPOUTENBLCTBO, TO cenyac Bnaaenblpl TLL y)xe opueHTUpYoTCS Ha ByayLuyto
AOXOAHOCTb KOMMJIEKCOB, Kak 3TO OblNn0 M A0 Kpu3uca, roBopuT Makcum [acues,
reHepanbHbi anpekTop Colliers International.

€ BenomocTy

€ ¢ K conepxanuio

K "JIAMA" NIAHUPYET NOCTPOUTb B TOMCKE TOPIrOBbIN
LLEHTP CTOMMOCTbIO 450 MJTH PYBJIEM

pynna kKoMnanui "Jlama" nnaHupyeT CTpOMTENbCTBO B TOMCKE BTOPOro TOProBOro
ueHTpa obwenh nnowaabto 155 Thic. KB. M., COOOWWMA AMPEKTOP KOMMAHWK-
paspabotunka "HoBbit Bek" EBreHuini Me3amH Ha 3acefaHuM  UHBECTKOMUTETA
ropagMUHUCTpaummn Tomcka.

ToproBbi LEHTP MpeAanosiaraeTcs pasMecTuTb BOM3W Yxe CyLeCTBYIOLWEro LEHTPa,
npuHaanexawlero rpynne komnaHui "Jlama". CToMMocTb npoekTa coctaBnseT 450 MnH
pybnen, u3 Hux 302 MAH pybnen -3aemMHble CpeacTBa, OCTaBlasica cymMma -
cobcTBEHHbIE. OpUEHTUPOBOYHBLIA CpoK 3amycka - 1 aerycta 2011 ropa. E.MesuH
NOAYEpPKHYN, YTO CPOK BBeAeHUs obbekTa B 3KCrlyaTaumio 06ycnoBneH MOHOMUTHbLIM
KapKaCHbIM CTPOUTENbCTBOM 3aHus.

Mo ero cnoBaMm, B CTPOMTENLCTBO OyayT BOBredYeHO nopsaka 20 KoMnaHun-
NMOAPSIAYMKOB, Ha CEroAHSALHWA [eHb €CTb [IOrOBOPEHHOCTb O Bxofe 50 KpynHbIX
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denepanbHbIX apeHAaToOpoB TOProBbiX Mnowaaen. "SkopHbIM apeHaaTopoM 6yaer
KoMnaHusa "®ya-Cutn" (BxoauTt B rpynny KomnaHui "Jlama" - U®)", - ckazan E.Me3uH.

AvpekTop "HoBoro Beka" Takxke OTMETW/, YTO CTPOUTENLCTBO LieHTpa byaeT BecTUCb
COrnacHO MeXAyHapoAHbIM cTaHgapTaM. B yacTtHocTu, 3aaHve 6ygeT OcCHalWeHo
NapKOBKOM Ha 1 ThiC. aBTOMO6MNeNn (nopsaka 20 ThiC.KB.M.), NaHAyCaMu ANsi MHBaNMAOB
n cetbto Wi-Fi. Mpynna komnaHun "Jlama" yxe 3asiBuna O pelleHnn yyacTBoBaTb B
ayKLMOHe Ha apeHAay 3eMefbHOro yyactka niowagbio 7 ra.

B TO e BpeMsi nepBbli 3aMecTuTeNb M3pa ToMcka EBreHui MapwyTo OTMETWUN, 4TO
M3pUS HE MOXET MPOBOAMTb ayKUMOH, MOKa HEe pacTOPrHeT apeHAHbI A0roBop Ha
3anpallnBaeMblit yyacTok C KoMnanuamu "Annn" un "ToprcTporcepBuc”, KOTOpblE He
BbINOMHAOT  YC/IOBUA  MHBECTULMOHHOMO COMMalleHNss M WUMEKT neped  ropoaoM
3a[0/HKEHHOCTb MO apeHae B pa3Mepe 30 MnH pybnei. MpoekTbl 06enMx KOMMAHUM K
CErOAHsILLHEMY [HIO YyXe [AO0/MKHbl  ObiTb  peanu3oBaHbl. Kak  coobwanocs,
aAMMHUCTpauust TOMCKa MJaHMPYET MHUUMMPOBATb CyAebHbIM  npouecc npoTvB
KoMnaHui "Annn" n "ToprcTpoicepsuc”, nepsble cyaebHble 3aceaaHust OXuaakTcs B
aBrycre.

€ Uutepdakc
¢ ¢ K copepxanuio

BTb NPOAJIN1 KPEOAUT HA MALL OF RUSSIA B "MOCKBA-CUTHU"
HA AABA NrOAA

baHk BTBH npoanun ana komnaHum AFI Development Kkpeaut Ha CTpOUTENbLCTBO
ToproBoro ueHTpa Mall of Russia B MOCKOBCKOM MeXAyHAapOAHOM AEeN0BOM LEeHTpe
(MMALU) "Mocksa-Cutn" Ha gBa roga - oo aerycrta 2013 roga, roBopuTcst B CO06LLEHNM
[esenoriepa.

Kak yTouHsieTca B MaTepuanax KOMMaHUW, OAHOBPEMEHHO KpeauTHas OpraHu3auust
CHM3MNa CTaBky no kpeauty c¢ 16% po 13,25% rogosbix. lNpu 3TOM, yKa3blBaeTcs B
Npecc-penunse, Ha UKOHb 3TOro Mo KpeauTy 6110 BbibpaHo 6,378 Munnunapaa pybnen. B
aBrycte 2008 roga AFI Development coobwmna, uyto BTB cornacuncs npenocraBuUTb
KoMnaHun aea Kpeauta Ha Mall of Russia o6bbemom 352 u 62 MunnamoHa AONNApOB.
MepBbI U3 HUX GbIN BbliAAH Ha TpY roaa, BTOPOM - Ha rog.

COLLIERS

INTERNATIONAL

—
Our Knowledge is your Property®



http://interfax.ru/

Commercial Real Estate Market

DIGEST NEWS

26 nionsa, N° 92

Mo nnaHam, Mall of Russia gomkeH 6bITb BBeAeH B akcnnyaTaumio oceHbto 2010 roaa.
MNpeanonaraeTcs, 4To ero naowaab COCTaBuUT 179 ThICAY KBaApaTHLIX METPOB - B COCTaB
KOMMeKkca BOMAyT Bce BOCTpeboBaHHble (pOpMaTbl SIKOPHbIX apeHAaTopoB, a TOprosas
ranepes 6yaetr BknouvaTb 6onee 450 marasuHoB. B TPL, Takke pa3MecTuTcs
MHOr03asIbHbI KMHOTEATp C npuMeHeHneM 4D u 5D TexHonornin, neaoBbld KaToK
nnowaapto 900 KBaApaTHLIX METPOB, pa3BieKaTeNbHbIA LUEHTP ANs AETEW U B3POC/bIX
N0LWaAbO OKOMO 3 ThiCAY KBagpaTHbIX MeTpoB, 6onee 50 pectopaHoB u kade, a Takxke
3-ypOBHEBasi MAapKOBKa Ha 2,7 TbICYM MALLMHOMECT.

Komnanma AFI Development co3gaHa B 2001 roagy Aans ynpaBneHWs pPOCCMNCKUMMU
akTMBamMum xonaumHra Africa Israel Investment 6u3HecMeHa JlbBa JleBaeBa B cdepe
HEeABMXUMOCTU. 54% akuuii KoMnaHuM Haxoautcs B cobctBeHHocTw Africa Israel
Investment, 10% - Nirro Group, KOTOpOI BNaAeeT reHaMpekTop AeBenonepa AnekcaHap
Xanpen, 36% - B cBO60AHOM 06paLLEHUN.

€ PVA Hosoctv

¢ ¢ K comepxanuio
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Hotel

FOCTUHWULLY BbICOTOM 150 METPOB NMOCTPOSIT B LIEHTPE
MOCKBDbI

B ueHTpe MockBbl Ha XOAbIHCKOM ynuue O6yAaeT NOCTPOeH KPYMHbIA FOCTUHUYHbIV
KoMMneKc, coobwmnm "MHTepdakcy" B ropoackon aaMUHUCTPaLUK B NSTHULLY.

TaM pacckasanu, UYTO pacrnopsbkeHMeM npaBuTeNbCTBa CTONMUbI 06bsIBNEH ayKUMOH Ha
NpaBo apeHabl 3eMenbHoro ydactka 0,39 ra Ha XoablHCckoW ynuue B [pecHeHCKOM
paioHe MOA CTPOUTENBCTBO FOCTMHWULbI, FAE TaKXe MIaHUMPYETCS Pa3MeCcTUTb LITab-
KBapTUpy MexayHapoAHOro COBETa POCCUMUCKMX COOTEYECTBEHHUKOB.

"OXWAAEeTCSA, YTO 3TaXXHOCTb MOCTMHUYHOIO KOMMekca coctaBut 12-40 sTaxewn, a ero
MakcMManbHas BbicoTa - 150,3 meTpa", - coobwmn cobecefHMK areHTCTBa.

OH oTMeTun, 4YTo nowWaab roCTUHWUUBI NpeBbicT 50 ThIC. KB. METPOB, B TOM 4ucne
Ha3eMHas 4acTb - 43 TbiC. KB. MeTpoB. "COrfacHo pacrnopsiKeHuto, roCTUHULA AO/MKHA
6bITb MOCTPOEHa B TeyeHue Tpex JleT C MOMEHTa 3aK/iYeHWst AoroBopa Ha npaso
apeHabl 3eMeNibHOro y4yactka", - ckasan cobeceHVK areHTCTBa.

@ UnTepdakc
¢ ¢ K conepxanuio
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Regions

N3K PACNJIATWUJIACb 3EMJIEN

Bnageney JI9K [laBen AHAPEEB [0roBapuBaeTcs C XaHTbl-MaHCmickuM 6aHKOM 06
OTCPOYKE BbIMIaTbI 10 Kpeguty. Bmecto 520 miiH pyb. JI9K ripegiaraer 6aHKy
Haxogaiymecs B 3as0re 8,4 ra B Bbl6oprckom pavioHe ¢ ripaBoM 06paTHOro BbiKyIia

TpexneTHui kpeant Ha 860 MnH py6. JISK B3sina B XaHTbl-MaHcuinickoM 6aHke aBa roaa
Ha3aj Ha nonosiHeHMe 0B6OPOTHLIX CPeAcTB, roBoputcs B otyeTe OO0 «J19KcTpon» 3a
I kBapTan aTtoro roga. Mo AaHHbIM OTYETa, HEMOralWeHHbIN OCTAaTOK 3a40/HKEHHOCTU MO
aToMy kpeauTy — 520 mnH py6. O6liasi cyMMa KpeauTopckow 3aaosmkeHHoctn JI9K no
utoram I kBaptana 2010 r. — 6,3 mnpa py6.

KoMnaHuu yaanocb AOroBOpUTLCS C XaHTbl-MaHCMMCKMM 6aHKOM O PecTpyKTypu3auun
KpeauTa, pacrniaTMBLLUMCL 3asI0OKEHHbIM MO HEMy YyyacTKoM nowaabio 8,4 ra Ha
b. CamncoHneBckoM npocnekTe (TeppuTopust 6biBwero 3asoaa WM. Kapna Mapkca),
pacckasana npeactasutens JI9K  Hapgexpa  KanawHukoBa. [lo  ycnoBusiM
[IOrOBOPEHHOCTW Y4YaCTOK BbIKynaeT y JI9K nu3nHrosas KoMnaHus 6aHka no ueHe CyMMbl
33[10/DKEHHOCTU, HO B TeYeHWe MATU NeT KOMMaHus 06s3yeTcs BHOBb €ro BblKYMUTb,
noracus, TaknM obpasoM, KpeauT, pacckasana KanawHukosa. LleHa obpaTHOro Bbikyna
BbIpACTET 3a CYET MPOLEHTOB, HO Takas cxeMa yaobHa Ans KOMMNaHuMM, NOCKONbKY AaeT
60/bLUYI0 paccpouKy, 06bACHSET OHa. MpOLEHTHYIO CTaBKy OHa He Ha3blBaeT.

Mo cnoBaMm KanawHMKOBOW, YyCnoBusi fJoroBopa C 6aHKOM npeaycMaTpvBaioT
BO3MOXXHOCTb JOCPOYHOrO BbIKyNa y4acTKa.

OdwuumanbHo caenka 6yaetr odopmneHa Ha cneaylowen Hegene, YyTBepXaaeT
KanawHukosa. Mpeacrasutenn 6aHka 0TKasanncb OT KOMMEHTapUEB.

O ToM, 4TO AHApeeB AOroBOPUIICS C XaHTbl-MaHCMICKMM 6aHKOM O PecTpyKTypu3aumm
AO/ra C y4acTMeM 3asiora rno CXeMe peno, 3HaeT UCTOYHMK, 3HAKOMbIA C XOA0M CAENKMU.
Yuactok Ha b. CamncoHueBckoM JI9K npuobpena B 2007 r. y OAO «Bbiboprckas
CTOpOHa», roBopuT KanawHukoBa. KomnaHus cobupanacb CTPOMTb Ha HEM >KWUIOW
koMmnnekc «CaMncoHneBckuin» Ha 200 000 KB. M XUIbS.

J19K He oTKa3blBaeTCs OT peanu3aunmn 3Toro npoekTa, yreepxaaeTt KanawHnkosa.
CTOMMOCTb 3TOW 3eMnn MOXeT gocturatb 1 mnpa py6., npobnemMa Tonbko B TOM, YTO
HaUTWM nokKynatenerM Ha CToNb OONbLWON Y4YaCTOK CEroAaHs He MpoCTo, rOBOPUT
renanpektop «Colliers International CaHkT-MNeTepbypr» Hukona KasaHckuii. BaHk
NOJSTly4YaeT XOPOLUMIA aKTUB, CYATAET OH.
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Takue caenku ctanu pacnpoctpaHeHbl ¢ 2008 r., 6aHKM MAYT Ha HUX HE OT XOpOLIEW
XW3HN N BbIOMPAKOT MEHbLUEE M3 ABYX 30/, MonaraeT ynpaBnstowmn dunmnanom baHka
«Metpokommepu» B CaHkT-lMNeTepbypre [MaBen JlaBpoB. YT06bI He oOcCTaBaTbCA C
NMPOCPOYEHHOM 3a0/HKEHHOCTbIO, 6aHKM 6epyT 3anor B pacyeTe Ha BOCCTAHOBNEHME
PbIHKA HEeABMXUMOCTK, 06BbACHSET OH. KpoMe Toro, ecnn KomMnaHus 6yaet nponssBoanTb
paboTbl Ha 3TOM 06bEKTe, TO ero KanuTanusauus byaet pactu, cuntaeT J1aBpos.
Peanusaumsi 3anoXeHHbIX 3eMeflbHbIX Yy4yacTkoB Ans  6aHka —  HenpodwubHas
LAESATENbHOCTb, 3TO TpebyeT CMN 1 BPEMEHMU, B TO XKE BPEMS, 3aK/IOUMB CAENKY MO CXeMe
peno, KpeauMTop MOXET He MCKaTb MOKyrnaTened Ha akTuB, FOBOPWUT YMpPaBASioOWMM
napTHep topuanyeckod komnaHum Rightmark Group Mwuxaun bonuos. BaHk Moxet
3apaboTtaTb Ha MpOLEHTaX, a KOMMaHWS COXPaHUT 3a COOOM XOPOLIMM Y4YacToK,
pobaBnseT pucT.

€ Benomocty

¢ ¢ K copepxanuio

Ecnu Bbl He xoTuTe nony4yatb gangxect Colliers International no pbIHKY KOMMepYECKo HEABUXMMOCTH, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCs OT
nocreayoLmnx pacchbIfiok, HaXaB Ha CCbINKy YAanuTb U3 CMUCKA PacCbUIKK
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	НПФ компании может потратить до 160 млн долларов на Marr Plaza.
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	НПФ компании может потратить до 160 млн долларов на Marr Plaza
	Негосударственный пенсионный фонд «Норильского никеля» рассматривает рынок недвижимости в качестве варианта для инвестиций. Дебютом фонда может стать покупка бизнес-центра Marr Plaza у компании Marr Capital, подконтрольной семье бизнесмена Ралифа Сафина. По данным столичных брокеров, обсуждаемая цена сделки находится в диапазоне 120—160 млн долл. За эту сумму НПФ может получить неплохой бизнес: Marr Plaza — один из немногих новых бизнес-центров, где основная часть помещений уже сдана арендаторам. 
	О планирующейся сделке по приобретению офисного комплекса класса A Marr Plaza сообщило агентство Reuters со ссылкой на источники на рынке коммерческой недвижимости. Два топ-менеджера крупных консалтинговых компаний знают о переговорах между НПФ «Норильского никеля» и Marr Capital. Представитель НПФ Ирина Цытович сообщила РБК daily, что вариант покупки Marr Plaza рассматривается «в качестве возможного расширения инвестиционного портфеля фонда». Она подчеркнула, что покупка еще не совершена. «Но мы смотрим на возможности инвестирования в рынок недвижимости», — добавила г-жа Цытович. 
	Бизнес-центр Marr Plaza располагается на улице Сергея Макеева, 13, в районе станции метро «Улица 1905 года». Строительство объекта площадью 34,5 тыс. кв. м находится на финальной стадии — в нем ведутся отделочные работы. По данным участников рынка, стоимость сделки будет зависеть от схемы продажи. Минимальную сумму 120 млн долл. семья Ралифа Сафина может получить в случае перевода объекта на офшор. В случае полноценной продажи имущественного комплекса его стоимость увеличится до 160 млн долл. 
	Таким образом, «квадрат» в почти готовом бизнес-центре обойдется НПФ «Норникеля» в 3,5—4,6 тыс. долл. Это вполне рыночная цена продажи офисов, расположенных за пределами Садового кольца. По данным Praedium Oncor International, в этом районе офисные здания продаются за 3—5 тыс. долл. за 1 кв. м. 
	По словам руководителя аналитического направления CB Richard Ellis Ирины Флоровой, эта сделка может встать в ряд с крупнейшими офисными покупками недавнего времени. В их числе приобретение Siemens комплекса «Легион II» (27,9 тыс. кв. м) и бизнес-центра «Волна» компанией «Согаз» (19,2 тыс. кв. м). «Закрытие целого ряда сделок по приобретению авторитетными компаниями активов в офисной недвижимости (Capital Plaza, «Бахрушин Хауз» и других) послужило своеобразным сигналом действовать для тех игроков, которые уже больше года находились в состоянии ожидания», — полагает директор департамента коммерческой недвижимости Capital Group Петр Исаев. 
	Переход инвесторов в активный режим подтверждает и статистика. По словам экспертов Cushman & Wakefield, спрос на офисном рынке почти приблизился к периоду бума 2007—2008 годов. Так, за второй квартал 2010 года было продано и арендовано 346 тыс. кв. м, что соответствует среднему уровню объема заключенных сделок в 2007 году (385 тыс. кв. м за квартал). Основной спрос на офисы формируют игроки нефтегазовой, финансовой и фармацевтической отраслей, а также участники рынка IT-технологий. 
	Однако большинство сделок по покупке заключается с уже введенными объектами — в них объем вакантных площадей находится на приемлемом для инвесторов уровне 20—30%. Тогда как офисы, введенные в 2009—2010 годах, стоят пустыми наполовину, а нередко объем простаивающих площадей доходит до 90%. Возможно, именно поэтому пенсионные накопления «Норникеля» нацелены на Marr Plaza: более половины комплекса уже сдано. Предварительный договор аренды сроком на десять лет заключила компания Unilever (9,3 тыс. из 21 тыс. кв. м офисных площадей в комплексе). По словам брокеров, договор еще на 6 тыс. кв. м подписала российская Philips. Помимо этого площадями в Marr Plaza интересуется компания Mars, которая может занять 5 тыс. кв. м комплекса. 


